SLOTBIJEENKOMST PARTICIPATIEPROCES

WINKELCENTRUM DE BUSSEL
U CHENS

KVDX

ARCHITECTEN



PROGRAMMA

Slotbijeenkomst maandag 8 mei 2023

19:30 uur
19:40 uur
20:00 uur
20:30 uur
20:40 uur

Welkom, uitleg doel avond, voorstellen team

Laatste stand van zaken planvorming

Vragen en reactieronde

Toelichting vervolgstappen

Afsluiting

Omdat de planstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend
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OVERZICHT

Waar staan we nu?

maart 2023
Presentatie welstandscommissie

Tweede participatiebijeenkomst april 2023
VOOr omwonenden Presentatie aan wethouder Meulblok

april - juli 2022
(individuele) gesprekken met omwonenden Slotbijeenkomst voor omwonenden

juli 2022
Overleg stedenbouwkundigen

februari - april 2021 gemeente Goes

Eerste gespreksronde met
betrokken ondernemers

augustus 2022 - maart 2023
informatie samenbrengen in eerste ontwerp

maart 2022
Tweede gespreksronde met betrokken
ondernemers

maart 2022
Stakeholdergesprekken

Eerste participatiebijeenkomst voor
omwonenden
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LOCATIE
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Sociaal onveilige plekken

LOCATIE

Huidige situatie

Geen duidelijke entree’s

Laden & lossen + parkeren

Omdat de planstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend

Kruising van verkeersstromen
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KANSENKAART

Potentie winkelcentrum De Bussel

Duidelijke entrees winkelcentrum

Toevoegen van openbaar gebied en groen

Scheiden van verkeersstromen J ‘
- Nieuwe plek laden en lossen
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Legenda

o Entree

winkelcentrum

& Ondergrondse
containers

o Groen

" Buslijn 595
-@- Laden en lossen
- 6 Voetgangers
-- Fietspad

Q Autoweg

Entree
parkeervoorziening

- Bushalte

- Fietsparkeren
- Laden en lossen
- Ondergrondse

containers
Groenstrook
Voetgangersgebied
Entreegebied
Groene zone

Verblijfsgebied
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STEDENBOUWKUNDIG CONCEPT

Concept in doorsnede

Passage als verbinding tussen winkels en supermarkt

Parkeren op eerste verdieping
Opbouw met betaallbare woningbouw

Aansluiting van gebouw op plein(en)

Passage

Schematische doorsnede nieuwe situatie
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PARTICIPATIEPROCES

Uitkomst eerdere bijeenkomsten

Nieuwbouw winkelcentrum positief ontvangen

Positieve reacties op openbare ruimte en groen

Aandachtspunten

- 40 appartementen

- Gebouw met maximaal 4 lagen, @ @ @
waarvan 2 woonlagen

- Afstand van gebouw tot bebouwde omgeving

Beperkt aantal woningen aan zijde van

Frambozestraat “ 0
- Voldoende parkeergelegenheid “
- Geen doorgang tussen Beukenhof en | ‘ i
SIS
Frambozestraat «@

variant 2 als uitgangspunt voor het verdere ontwerp
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VOORLOPIG ONTWERP

Situatie

begane grond

straat

-

EXPEDITIE
204 m?

Beukenhof

S

—
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VOORLOPIG ONTWERP

Eerste verdieping teverdieping _ [l IIT T T gl T T e T

TECHNIEK RUIMTE
228 m?

winkelwagens

m f f p o o o

: BT . PARKEREN
- 4512 m2

i/ f f [y o o o

T fl fl f fl fl fl
67 parkeerplekken e
i fl fl
L }ER
34 m

Aantal parkeerplekken
Openbaar gebied: ca. 50 plekken
Parkeerverdieping: 150 plekken
Totaal: ca. 200 plekken

N
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VOORLOPIG ONTWERP

Tweede verdieping

2e verdieping -

APP. 2
}'"'— 90 m?2
APP. 1
86 m?
uitblaas ruimte voor
parkeerverdi condensors
I
% APP.9 APP. 1
! 2
| 84 m? 6m
é
i
!
| APP. 1
L | 1\ 1] APP.8 3 m2
3 /N 89 m?
\/ ] APP.7 APP.1
A 8am? 1 m2
I
S~ 71
APP. 15
R D APP. 14 93 m?
24 m? |
N APP.13 92m?
i APP.12 o2l
APP.1 APP. 2 APP.3 ER APP. 4 APP.5 APP. 6 APP.T1 92 m?2
95 m2 94 m? 94 m? 60m 94 m? 94 m? 89 m? '2
APP. 10 92m
88 m?
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VOORLOPIG ONTWERP S

Derde verdieping

APP. 27
84 m?
APP. 26
89 m?
%
Il
APP. 25
I 89 m?
TR. N
24 m?
N
APP. 21 ER| APP. 22 APP. 23 APP. 24
94 m?2 60 m 94 m?2 94 m?2 89 m?2
N
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VOORLOPIG ONTWERP

Profieldoorsnede Notestraat

getoon ,,\
Doorsnede, Notestraat t.h.v. complex Casembroot
Situatie
Notestraat ca.156 m,
+125m ca. +12,9 m! ]
En
| -
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VOORLOPIG ONTWERP

Profieldoorsnede Frambozestraat
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Doorsnede, Frambozestraat t.h.v. huisnr. 12 t/m 18

Situatie
ca. 15,6 m

Frambozestraat
| ca. +11,8 m

47 47 M,
Ee ;4_» ,

R

80 mM—*2 mx3,3 m-
20,8 m g
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VOORLOPIG ONTWERP '

Profieldoorsnede Frambozestraat
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Doorsnede, Frambozestraat t.h.v. huisnr. 18 t/m 22

Situatie
ca.156m Frambozestraat
ca. +11,8 m
H7 47
s o N = N TR wetall) ! SIS - == i So et e oo Vs 3 !Ca. +8’4 m
+7,6 M
1/‘7‘i‘\ /-/.T‘\\
So—0r o —=lo=
of—)
F——6,8 m—*—6,5m *2 Mk 80 mM—*2 m*3,2 m-
k 219 m A

2
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VOORLOPIG ONTWERP

Profieldoorsnede Frambozestraat

Doorsnede, Frambozestraat t.h.v. huisnr. 24 t/m 32

ca. 15,6 m

—
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4 1 ¥ m” ca.+95m
e ::.' S @%‘M@ R 2 : A”l ediae, L9 ‘i Uit R i
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14,3 m

Situatie

Framlbozestraat

+77 M
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VOORLOPIG ONTWERP

Profieldoorsnede Beukenstraat

Doorsnede, Beukenstraat t.h.v. huisnr. 41 t/m 67

Beukenstraat ca.156 m, ca.156m
+12,5 m
1 o, k&
+88m A
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k 30,5m
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VOORLOPIG ONTWERP

Gevelaanzicht Beukenstraat

RS EERREEREER]

HERNEEREREERRE]

Zuidgevel, aan Beukenstraat

Dirk van den Broek supermarkt

Ventilatie parkeerverdieping Situatie
door halfopen metselwerk

ca. 156 m

[
= =
= =

)\
|
W

J l!!l | 52 ninialun

* 64,2

+0Om

a2

Entree passage Entree appartementen

Entree vrachtwagen
Dirk van den Broek

Overzicht zuidgevel
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VOORLOPIG ONTWERP

Gevelaanzicht Beukenstraat

Zuidgevel, aan Beukenstraat : :

getoond gevelaanzicht

Entree appartementen
Gebouwmassa terugliggend t.ow. o o L
appartementencomplex Casembroot Ventilatie parkeerverdieping Situatie

door halfopen metselwerk

— :
Entree passage 1

ca. +8,4 m

ca. 156 m,

ca. +12,9 m, ..' ‘ III
O 1 |III (ITAGRETITY Ml IIIIII|II Il B8

I "5 _3

+0m, {1 ) ﬁiig II

55T m * 14,4 m

I~

NA

Entree winkelruimte Entree winkelruimte Entree winkelruimten

Uitgang noodtrappenhuis
parkeerverdieping

Overzicht zuidgevel

Omdat de planstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend

PARTICIPATIEBIJEENKOMST 8 ME| 2023 19



VOORLOPIG ONTWERP

Gevelaanzicht Notestraat

1yoizuee|anab puooiab

Westgevel, aan Notestraat

Houtachtige gevelbekleding
Installaties weggewerkt aan binnenzijde appartementblokken

- Ventilatie parkeerverdieping Situatie
In gebouwmassa

door halfopen metselwerk
ca. 156 m

: [ ]

I~

Entree winkelruimte Entree winkelruimte Entree winkelruimte

Cesloten gevel tegenover
appartementencomplex Casembroot
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VOORLOPIG ONTWERP

Gevelaanzicht Frambozestraat

Noordgevel, aan Frambozestraat

Beperkt aantal openingen in gevel
Passage met tegenover woningen Frambozestraat
transparante gevel

ca. 15,6 m,

getoond gevelaanzicht i e SN
)

Situatie

Installaties weggewerkt
in gebouwmassa

ca. +11,8 m

Overzicht noordgevel
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VOORLOPIG ONTWERP

Gevelaanzicht Frambozestraat

Noordgevel, aan Frambozestraat

Beperkt aantal openingen in gevel

. Situatie
tegenover woningen Frambozestraat

Dirk van den Broek supermarkt

ca. 15,6 m,

(LI
LI

+0m,
——T15m * 54,0 m *
Daglicht in sociale Natuurlijke lichtinval bij
ruimte supermarkt entree hellingbaan _ _
Installaties weggewerkt in
""""""""""" ‘I gebouwmassa
o mEm 1 ™
[OMOmmm I
oo ellilla |

Overzicht noordgevel
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VOORLOPIG ONTWERP

Gevelaanzicht Beukenhof

Oostgevel, aan Beukenhof

Uitgang noodtrappenhuis parkeerverdieping Situatie

ca. 15,6 m

ad

7~

446 M

a2

Entree passage

INn- en uitgang
parkeerverdieping
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VOORLOPIG ONTWERP

Materialisatie a.d.h.v. referentiebeelden
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1

Kleuren van gebouw in natuurlijke tinten
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Halfopen metselwerkverband in gevel van

parkeerverdieping

Natuurlijk lichtinval in de passage

Metselwerk kaders in plint, over twee verdiepingen
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VOORLOPIG ONTWERP

Vogelvlucht vanaf Beukenstraat
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VOORLOPIG ONTWERP

Vogelvlucht vanaf Frambozestraat
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OVERZICHT

Verwachting

medio 2025
Verhuizing winkels

begin 2024 .. - :
gl naar tijdelijke locatie

Start wijziging bestemmingsplan/
omgevingsplan

begin - eind 2024
bestemmingsplan/ omgevingsplan
procedure

eind 2024
Aanvraag omgevingsvergunning

begin 2026
Start realisatie nieuw
winkelcentrum

2026 - 2028
Realisatiefase
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